A
SAALFELDEN GESCHAFTSSTELLE des Beirates fiir
AM STEINERNEN MEER Bauwerksgestaltung, Raum- und Stadtplanung

Die Geschaftsstelle des Beirates fiir Bauwerksgestaltung, Raum- und Stadtplanung iibermittelt das folgende
Protokoll

der 37. Arbeitssitzung des

Beirates fiir Bauwerksgestaltung, Raum- und Stadtplanung

vom 29.03.2023, ab ca. 13:30 Uhr.

Zusammensetzung des Beirates:

Hr. Arch. DI Klaus Leitner (Vorsitzender)

Fr. Arch. DI Ursula Faix

Hr. Arch. DI Heinz Ploderl (Ersatzmitglied)

Die Sitzung wurde als ordentliche Sitzung gefiihrt.

1. Projektvorlage 13:30 - 14:15 Uhr

Projekt: Mountain Vitality Resort
Auftraggeber:  Mountain Homes GmbH
Planung: Haselsberger Architekten
Befund:

Das Projekt ,Mountain Vitality Resort” wurde dem Gestaltungsbeirat am 11.04.2018, 17.02.2021, 16.06.2021,
06.04.2022, 28.04.2022, 19.05.2022, 29.06.2022, 14.09.2022 23.11.2022 und in mehreren
Beratungsgesprachen, zuletzt am 08.02.2023 vorgelegt.

Im Rahmen der Sitzung werden die bereits abgestimmten Materialmuster sowie ein neues Muster fir den Putz
Mittelbereich zur Kenntnis gebracht.

Gutachten, Empfehlungen:
Uber folgende Materialien und Farben konnte Einverstandnis gefunden werden und gelten diese als genehmigt:

o Attikableche / Fensterprofile Alu: Farbton Internorm HFM12 oder vergleichbar
e  Putz Sockelbereiche: Synthesa Marill 15
e Putz Mittelbereich: Betongrau Synthesa, Authentico, MK-Uniputz + Histolith Antik Lasur + Farbton Marill 25
e Holzfassade: Vario Fichte beschichtet mit 1 x Lignovit Lasur Namibbraun + 1 x Lignovit Platin Namibbraun
e Bodenfliesen: It. Muster, 60x60cm Alfalux Pietre Pure
e  Stiitzmauern: Sichtbeton It. Muster
Betonrezeptur des Betonwerk Langkampfen:
Bereiche ohne Streusalzeinwirkung:
Beton C25/30 B3, sandgestrahit:
o 330kg - Zement, Rohrdorfer
e 173kg - Frischwasser
o 0,4% - DynamlQ Flow L-04, Rohrdorfer Baustoffe GmbH
o 0,15% - DynamiQ Air M-01, Rohrdorfer Baustoffe GmbH
Gesteinskérnung:
o 40% - 0/4 Sand, Wimpissinger
e 13% - 0/4 Sand, Unterrainer
o 15% - 4/8 Gestein, Wimpissinger
e 32% - 8/16 Gestein, Unterrainer

Bereiche mit Streusalzeinwirkung:
Beton C25/30 B5, sandgestrahit:
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363kg - Zement, Rohrdorfer
165kg - Frischwasser
0,36% - DynamlQ Flow L-04, Rohrdorfer Baustoffe GmbH
0,15% - DynamlQ Air M-01, Rohrdorfer Baustoffe GmbH
Gesteinskérnung:

o 40% - 0/4 Sand, Wimpissinger

e 13% - 0/4 Sand, Unterrainer

o 15% - 4/8 Gestein, Wimpissinger

o 32% - 8/16 Gestein, Unterrainer
Die Rezeptur der Ausfiihrung muss vor Arbeitsbeginn abgestimmt werden, wesentlich ist die Nahe zum vorgelegten und
genehmigten Muster hinsichtlich Farbe, Struktur und Oberfldche.

o \Verglasungen: Klarglas
Allfillige Anderungen der Farben bzw. Materialien im Bauablauf sind dem Gestaltungsbeirat zur Beurteilung und
Abstimmung vorzulegen.
Es besteht seitens des Gestaltungsbeirates kein Einwand mit der weiterflihrenden Bebauungsplanung in
ZBegenseitiger Abstimmung zu beginnen.
Vorlage der Einreichplanung zur Abstimmung mit der Baubehérde erbeten.

Bauordnungs- und Raumordnungsrechtliche Belange sind mit der Genehmigungsbehdrde direkt abzukléren.

2. Projektvorlage 14:15 - 15:00 Uhr

Projekt: Projekt Business Hotel Congress Saalfelden
Auftraggeber:  Hotel Saalfelden Immobilien GmbH, Wien
Planung: Arch. BM. Dipl. Ing. Stefan WIDERHOFER, Wien
Befund:

Das Projekt ,Congress Hotel Saalfelden wurde dem Gestaltungsbeirat bereits am 09.08.2017, am 05.11.2017,
05.06.2019, 25.09.2019, 19.11.2019 und am 08.02.2023 vorgebracht.
Eine Planmappe A3 ohne Angabe von Planer, mit Datum 21.03.2023 wird mit folgendem Inhalt vorgelegt.
o 3 A3-Seiten Renderings
e lageplan, Polierplan Nr SFD_PP_AR_20_GR_LA vom 31.08.2022
Stand 21.03.2023, M 1:200
e Ansicht West, Polierplan Nr SFD_PP_AR_17_A_Westvom 31.08.2022
Stand 20.03.2023, M 1:200
e Ansicht Siid, Polierplan Nr SFD_PP_AR_14_A_Stid vom 31.08.2022
Stand 21.03.2023, M 1:200
e Ansicht Ost, Polierplan Nr SFD_PP_AR_15_A_0Ostvom 31.08.2022
Stand 20.03.2023, M 1:200
e Ansicht Nord, Polierplan Nr SFD_PP_AR_16_A_Nord vom 31.08.2022
Stand 20.03.2023, M 1:200

Der nunmehrige Projektentwickler und Planer erldutert die vorgelegten Pldne: Das vom Gestaltungsbeirat bereits
genehmigte Projekt wird in seiner Baumasse und Situierung nicht bzw. nur unwesentlich veréndert.

In der Sitzung werden 3 Farbmuster fiir die Metallteile (Fensterprofile, Verblechungen) im Farbton RAL 7048 in
verschiedenen Glanzgraden der Oberfldchen vorgelegt, im Gegensatz dazu ist in den Pldnen die Farbe RAL 9022
vermerkt.

Ein Muster der Holzfassade liegt diesmal nicht vor.

Gutachten:
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Nach der Prasentation durch den Planer und eingehender Diskussion gibt der Gestaltungsbeirat folgende
Stellungnahme ab:

Es wird gebeten, fir alle vorgeschlagenen Farbvarianten abgestimmte Muster der Metallteile, als auch der
(beschichteten) Holzfassade vorzulegen. Nur so kann eine gut abgestimmte Farbgebung des &ufleren
Erscheinungsbildes gewéahrieistet werden.

Angeregt wird, die Brandiiberschlagssimse auch an der Attika des 4.0G und des DG anzubringen, die daraus
resultierende Schattenwirkung wiirde die Baukérpergliederung unterstiitzen.

Offen sind folgende Punkte des Protokolls vom 8.2.23:

Die AuBenanlagen sind planerisch und materialméBig zu definieren, die Bepflanzungen sollten die Wirkung des
(6ffentlichen) Raumes untersttitzen, eine qualifizierte Planung wird erbeten.

Fiir die Beleuchtung des éffentlichen StraSenraumes bzw. des Gebaudes wird ein Vorschlag seitens der Planung
erwartet.

Die Wiedervorlage gem. o. a. Punkten wird erbeten.

Bauordnungs- und Raumordnungsrechtliche Belange sind mit der Genehmigungsbehdrde direkt abzukléren.

3. Projektvorlage 15:00 - 15:45 Uhr

Projekt: Wohnbebauung MGK Grundner Uttenhofen, Saalfelden
Auftraggeber:  Herr Grundner

Planung: Sitka. Kaserer Architekten

Befund:

Das Wohnprojekt ,MGK Grundner” ist eine Drittvorlage im Gestaltungsbeirat.

Das vorgelegte Wohnprojekt befindet sich in Saalfelden-Uttenhofen auf den Grundparzellen 27/4 und 26/6 mit einer
Grundstiicksflache von 1.719,2 m2. Die GFZ betrégt ohne Abtretungsflache 0,80. Es wurde eine lberarbeitete A3 -
Mappe (Vorentwurf/Studie) mit Datum 08.11.2022 von Architekt Sitka mit folgendem Inhalt vorgelegt:

Planstand 08.11.22 (Drittvorlage: Datum wie die Erstvorlage, das Datum wurde nicht gedndert):

Mappe mit Vorentwurfsstudien:
Strukturplan

Lageplan 1:250
Untergeschoss 1:200
Erdgeschoss 1:200

1. Obergeschoss 1:200

2. Obergeschoss 1:200
Schnitte a-a und b-b 1:200
Ansichten | 1:200

Ansichten Il 1:200

Flachen- und Dichteberechnungen

Die bei der letzten Sitzung des Gestaltungsbeirats zur Weiterentwicklung empfohlene Variante 2 (gereihte
Doppelhaustypologie) wurde in Grundrissen, Schnitten und Ansichten sowie Modellstudien, samt Prototyp eines
Reihenhauses, ausgearbeitet. Dabei einstehen zwei Bauteile:

Im nérdlichen Bereich des Grundstiicks entstehen 8 Reihenhduser (Bauteil A), zwei davon als gereihte
Doppelhaustypologie mit einer Nutzfliche im Bereich von 63,00 bis 137 m2 Dieser Bauteil weist eine
Héhendifferenzierung von zwei- und dreigeschossigen Reihenhdusern auf. Dartiber hinaus tragen auch unterschiedliche
Geschosshéhen zu einer weiteren Hohendifferenzierung bei.

Im sidlichen Bereich des Grundstiicks entsteht ein zweigeschossiger Baumkdrper mit vier Geschosswohnungen
(Bauteil B) im Bereich von 58,00 bis 63,00 m? Nutzflache.
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Die Reihenh&user bzw. die gereihten Doppelhduser (Bauteil A) haben im Erdgeschoss jeweils einen privaten Eingang,
der (iber eine kurze Treppe erreichbar ist, erschlossen, wobei die vier Geschosswohnungen (Bauteil B) liber ein
gemeinsames Treppenhaus mit Aufzug barrierefrei erschlossen sind. Die Abstellrdume sind in den Obergeschossen in
der Nahe des Wohnungseingangs vom gemeinsamen Stiegenhaus erschlossen.

Im Erdgeschoss sind 5 PKW-Besucherparkpldtze sowie 14 Fahrradparkplatze mit einem gesondert ausgewiesenen
Bereich fiir Fahrradanhdnger ausgewiesen. Gepflasterte ErschlieBungsbereiche werden durch grofziigige griine
Freibereiche (Aligemeingérten und Spielplatz) ergénzt. Den zwei im Erdgeschoss liegenden Wohnungen des Bauteil B
sind, ohne Angabe eines Flachenausmages, Privatgérten zugeordnet.

Ein gemeinsames Untergeschoss, in dem ein die Stellpldtze fir PKW und Fahrrdder und die Abstellrdume fir die
Reihenhéduser untergebracht sind, verbindet die beiden Bauteile.

Die acht Reihenhduser bzw. die gereihten Doppelhduser (Bauteil A) verfiigen dabei einen privaten Zugang aus dem
Untergeschoss direkt in die Wohnung. Die vier Geschosswohnungen im Bauteil B werden vom Untergeschoss aus mit
einer Treppe und einem Aufzug barrierefrei erschlossen.

Die Reihenhduser und Geschosswohnungen sollen in Massivbauweise mit Holzverkleidung errichtet werden, wobei die
Fassaden mit Fensterbdndern und teilweise grofziigigen Fensterelementen konzipiert sind. Die Holzverkleidung ist als
vertikale Lamellenstruktur mit einem breiten, auf Garung geschnittenen Holzrahmen dargestellt.

Die Dachflachen sind in den Schnitten teilweise als begriint dargestellt.

Gutachten:
Der Gestaltungsbeirat begriiSt die hochwertige Weiterentwicklung der in der letzten Sitzung favorisierten Variante 2
(Reihenhaustypologie mit Atrium).

Die Vielfalt an Typologien in Form von Reihenhdusern, gereihten Doppelhdusern und Geschosswohnungen in
unterschiedlichen WohnungsgroRen stellt eine Bereicherung fiir das Angebot an Wohnungen und eine hochwertige,
jedoch fldchen- und energiesparende Alternative zu Einfamilienhdusern in Saalfelden dar.

Die Patios in den Reihenhdusern und dem Obergeschoss der Geschosswohnungen sowie die der StrafSe abgewandten
Loggien im Erdgeschoss des Bauteils B bieten Ruheoasen und private Riickzugsorte, welche die Wohnqualitét entlang
der Idrmintensiven B164 Hochkonig StrafSe enorm erhéhen.

Die Héhendifferenzierung beim Bauteil A ist gelungen und spiegelt nun, wie angeregt, die innenrdumliche Vielfalt wider.
Hinsichtlich folgender Punkte sieht der Gestaltungsbeirat Uberarbeitungsbedarf:

- Fassaden: Uberarbeitung der Fassaden hinsichtlich Gestaltung der Fassadendffnungen und Gestaltung der
Fassadenverkleidung

- WohnungsgroBen: Teilbarkeit der Wohnungen mit mehr als 130 m2, auch hinsichtlich eines spateren Umbaus,
darstellen.

- Nutzungsvielfalt: Die alternative Nutzung des Autoabstellplatzes im Untergeschoss als Werkstatt oder
Hobbyraum, wie im ersten Konzept vorgeschlagen, wird als besondere Stérke dieser Typologie gesehen und
sollte wieder beriicksichtigt werden.

- Freirdume: Zuordnung von privaten Freiflachen zu den Reihenhdusern sollte erméglicht werden.

Um Wiedervorlage wird ersucht.

Bauordnungs- und raumordnungsrechtliche Belange sind mit der Genehmigungsbehédrde direkt abzukléaren.

4. Projektvorlage 15:45 - 16:30 Uhr

Projekt: Umbau Wohn- und Geschéftshaus Kirchgasse 1
Auftraggeber:  Stockl GmbH

Planung: Architekt Ulrich Stockl

Befund:
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Das Projekt wurde bereits am 08.02.2023 dem Gestaltungsbeirat unterbreitet. Es wird eine A3-Mappe, betitelt: ,BY
Kirchgasse 1 datiert 21.03.2023, von Architekt Ulrich Stdckl mit folgendem Inhalt vorgelegt:

e Deckblatt V_G_01vom 21.03.2023
e  Schwarzplan M 1:2000

e Grundriss EG M 1:200

e Grundriss KG M 1:200

e Grundriss 0G M 1:200

e Grundriss DG M 1:200
Grundriss Dachboden M 1:200
Langsschnitt M 1:200
Querschnitte M 1:200
Westansicht M 1:200
Ostansicht M 1:200
Siidansicht M 1:200
Nordansicht M 1:200

Anderungen zur zuletzt vorgelegten Planung:

Hofbebauung: Es sind nunmehr 5 PKW Abstellpldtze sowie 8 Fahrradabstellplatze und ein Miillraum in der Garage
untergebracht, weiters ist eine mégliche Erweiterung unterhalb des Gebaudes Loferer Str. 21 dargestellt.

Der Zugangsbereich zum Café ist mittels Sitzstufen neu gegliedert.

Der neu konzipierte Anbau im Norden ist als eigenstédndiger Baukérper vom Bestand gestalterisch abgesetzt. Die
Fassade dieses neuen Teiles ist mit weilen Klinkern beschrieben.

Im Obergeschoss ist eine Zufahrt von der LofererstraBe zu 2 PKW Abstellplatzen dargestellt. Direkt angrenzend liegt
(tw auf dem Dach der Garage) ein Garten.

Die Gaupen am Hauptbaukdrper sind geringfligig verandert (Bristung fiir die Dachterrassen).

Gutachten, Empfehlungen:
Die geédnderte Planung wird grundsétzlich positiv beurteilt, einige Punkte sollten prézisiert und verbessert werden:

Abstellplatze im Obergeschoss sollten entfallen.

Der neue Baukérper kann eine groere bebaute Fldche (und damit mehr Nutzfidche) erhalten und sollte praziser
ausformuliert werden. Die Fassade des Neubaus sollten vereinfacht werden und sich ev. besser am Bestand
orientieren. In der Materialitat soll stérker auf den historischen Bestand in Saalfelden (Putzfassaden) eingegangen
werden.

Die Gaupen sollten hinsichtlich der Setzung in der Dachfldche, der Dimension sowie der Gréfe der Offnungen
hinterfragt werden; weiters wéren dabei Gliederungen in vertikaler Richtung zu priifen.

Der Gestaltungsbeirat ersucht um Wiedervorlage des (iberarbeiteten Projektes.

Bauordnungs- und raumordnungsrechtliche Belange sind mit der Genehmigungsbehdrde direkt abzukléaren.

5. Projektvorlage 16:30 - 17:15 Uhr

Projekt: Wartehaus am Busterminal
Auftraggeber:  Stadtgemeinde Saalfelden
Planung: Architekt Ulrich Stockl
Befund:

Das Mobilitdtszentrum Saalfelden ist eine Zweitvorlage und wurde bereits am 08.02.2023 dem Gestaltungsbeirat
unterbreitet. Es wird eine A3-Mappe, betitelt: ,Mobilitdtszentrum Saalfelden”, datiert 29.03.2023, von Architekt Ulrich
Stockl mit folgendem Inhalt vorgelegt:
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Schwarzplan

Lageplan 1:500

Grundriss 1:200

Grundriss 1:100

e Schnitte 1:100

e 3 Ansichten 1:100

e Umgebung Mobilitatszentrum ohne MaBstab (Ubersicht Bestandsmaterialien der Fassaden in der Umgebung)

e Material Neubau M1:50 mit Materialerlduterungen zur Keramikfliese ,Dreiklang” der Firma Oro Bianco

o Alternative Sitzmédglichkeit ohne Mastab mit Erlduterungen zum Sitzmobel ,Parkfunny“ der Firma Moser und
Perspektive

o Materialmuster der keramischen Fliesen fiir die Fassade werden vorgelegt.

Anderungen zur zuletzt vorgelegten Planung:

Der Wartebereich wurde zu einem Warteraum mit direktem Blickkontakt und sozialer Kontrolle zum Fahrkartenschalter
zusammengefasst und ist auf zwei Seiten mit einem groBziigigen Glasfenster transparent gestaltet. Fiir die Fassade
des neuen Fahrkartenschalters und Wartebereichs ist eine Verkleidung mit hochwertigen keramischen Fliesen in
Schwarz, die eine trapezformige 3D-Struktur aufweisen, vorgesehen. Die Uberdachung aus einer Holzwabenstruktur,
die teilweise auf baumartigen Stiitzen lagert, wurde um ein Feld nach Siiden hin erweitert, sodass nun der gesamte
Wartebereich iiberdacht ist. In die Uberdachung ist auch eine hochwertige Beleuchtung integriert. Als Spielgerét fiir
die wartenden Schiilerinnen und Schiiler ein Calisthenics-Element vorgesehen, das zusammen mit einer abgeschragten
Wand auch als Sichtschutz fiir die bestehende WC-Box dient und aus dem Raster ausbricht. Auf der Freifldche der
Mobilitatszentrale sind linsenférmige Sitzméglichkeiten ,Parkfunnys“ angeordnet und bieten ein zusétzliches
Sitzplatzangebot.

Die (iberdachten Fahrradabstellpldtze sind in Anzahl und Anordnung gleich, wobei die Rickwand der
Fahrradabstellplédtze als legale Graffiti-Fldche dienen soll.

Gutachten:
Nach der Prasentation durch den Planer und eingehender Diskussion gibt der Gestaltungsbeirat folgende
Stellungnahme ab:

Die kleine jedoch komplexe Bauaufgabe wurde in den wesentlichen Punkten sehr gut weiterentwickelt, sodass
Sicherheit und Robustheit bei gleichzeitiger Transparenz der Wartebereiche und LeichtfiiSigkeit der Dachkonstruktion
in Einklang gebracht wurden. Dem starren Raster des Daches wird mit einer gekonnten Verschwenkung des
Calisthenics-Elements eine gewisse Dynamik verliehen, die jedoch nicht formal ist, sondern als Sichtschutz fiir den
Zugang zur WC-Box dient.

Begriit werden seitens des Gestaltungsbeirats auch die Neukonzeption des Wartebereichs und die Erweiterung des
Daches.

Aus Sicht des Gestaltungsbeirats sollte folgende Punkte noch (iberpriift werden:

- Notwendigkeit eines Fallschutzes fiir das Calisthenics-Element und eventuelle flichenméfige Vergréferung
des Freibereichs im Bereich des Calisthenics-Elements durch Verdnderung der Radien und Geometrie der
Randsteine.

- Uberpriifung der Sichtachse zu den Bussteigen, die auch durch ein evtl. Drehen des Wartebereichs erreicht
werden kénnte.

- Einheitliche Geometrie der Stiitzenkopfe als Baumstiitzen.

Aufgrund der guten Weiterentwicklung der Bauaufgabe ist keine Vorlage im Gestaltungsbeirat mehr erforderlich, sofern
die oben genannten drei Punkte eingearbeitet werden.

Bauordnungs- und raumordnungsrechtliche Belange sind mit der Genehmigungsbehdrde direkt abzukléren.
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Keine weiteren Projektvorlagen, die Sitzung wird gegen 17:30 Uhr geschlossen.

Fiir den Vorsitzenden

Die Geschaftsstelle
i.A. BM DI Johannes Mracsha

Seite 7von 7



