SAALFELDEN GESCHAFTSSTELLE des Beirates fiir
AM STEINERNEN MEER Bauwerksgestaltung, Raum- und Stadtplanung

Die Geschéftsstelle des Beirates fir Bauwerksgestaltung, Raum- und Stadtplanung Ubermittelt
das folgende

Protokoll

der ersten Arbeitssitzung des

Beirates fiir Bauwerksgestaltung, Raum- und Stadtplanung
vom 18.11.2015, ab ca. 13:00 Uhr.

Die Mitglieder des Ausschusses flir Bau- und Raumordnung wurden von der Geschaftsstelle des
Beirates einmalig zu der ersten Arbeitssitzung des Beirates eingeladen. Dieses Vorgehen soll die
Arbeitsweise des Beirates transparent darlegen und zum allgemeinen Verstandnis der erstelliten
Gutachten beitragen.

Folgende Mitglieder des Ausschusses fiir Bau- und Raumordnung waren anwesend (Liste ohne
titel): StR Gerhard Reichkendler (Obmann), Vizebgm. Margit Pfatschbacher, GV Gernot Aigner, GV
Ginter Burgsteiner, GV Markus Hammerschmied, GV Franz Voithofer, StR Ferdinand Salzmann

Die Stadtgemeinde Saalfelden / Baureferat war vertreten durch (Liste ohne Titel):
Inge Glanzer, Stefan Magg, Karl Moschl und Johannes Mracsna

Die stimmberechtigten Mitglieder des Beirates sind (Auflistung ohne Titel):
Fr. Bettina Brunner, Hr. Robert Wimmer, Hr. Heinz Ploderl

Im folgenden Protokoll werden die einzelnen Tagesordnungspunkte dokumentiert.

1. Begriifiung
Begritung aller anwesenden Mitglieder des Ausschusses fur Bau- und Raumordnung.
Begrifung der Mitglieder des Beirates.
e Der Vorsitzende erklart kurz das Vorgehen flir den Ortsaugenschein um den Mitgliedern
des Bau- und Raumordnungsausschusses Einblick in das Handeln zu geben.
e Es werden Fragen einzelner Mitglieder des Bau- und Raumordnungsausschusses an den
Vorsitzenden des Beirates beantwortet.

Im Protokoll folgen nun die Einzelprojekte:

2. Ortsaugenschein Griindbichl:
Begriitung der Projektwerber, anwesend waren (Liste ohne Titel):

Bauwerber: Bergland Wohnbau, Hr. Resch
Architekturbiiro: Sitka. Kaserer. Architekten, Hr. Sitka, Fr. Oébster
Unterlagen: Prasentationsplakat und Arbeitsmodell

vor Ort auf den Grundstilick mit den Nr. 245/11, 245/12, 245/13, 245/2 und 148/2 in der KG
Lichtenberg.

Der vom Bauwerber beauftragte Architekt stellt den Projektentwurf vor, das Arbeitsmodell wird kurz
mit der Situation vor Ort abgeglichen, die Situierung der Baukdrper wird kurz besprochen. Es folgt
ein kurzer Rundgang (ber das Grundstiick, um die wesentlichen Sichtachsen sowie die
Topographie wahrnehmen zu kénnen.
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Der Bauwerber wird eingeladen, gegen 17:00 nochmals im Rathaus an einer Besprechung
teilzunehmen, bei welcher das Projekt anhand des Arbeitsmodells sowie dem planlichen Entwurf
genau erortert wird. Es folgt die Projektbesprechung gemeinsam mit dem Beirat.

Der Beirat verfasst unter Einbezug des Ortsaugenscheins und der Projektbesprechung folgende
Stellungnahme / Empfehlung (eingelangt am 1.12.2015) an den Projektanten:

Befund

Das vorgelegte Projekt umfasst den Neubau einer Wohnanlage bestehend aus 8 Einzelbaukdrpern
die in unterschiedlicher Konzeption und Dichte ein differenziertes Wohnen aus Geschosswohnungen,
Maissonetten und Reihenh&ausern anbieten sollen.

Die Projektverfasser geben an, in Summe 36 Wohneinheiten realisieren zu wollen.

Die Parzellen befinden sich an einem nach Westen abfallenden Hang, am Ubergang zu einem
angrenzenden Wald. Die bereits vorhandene StralSe fiihrt zwischen den Projektparzellen durch und
erschliefit auch die unten im Hang liegenden Héauser. Die gesamte Ortschaft Wiesing / Griindbichl
besteht aus ca. 20 Einzelobjekten vorwiegend Einfamilien- bzw. Mehrfamilienhdusern deren
Parzellierung sichelférmig entlang des Hanges vorgenommen wurde. Die Grundlegende
Entscheidung, diese Parzellen als Bauland auszuweisen ist einerseits schon vor Jahren getroffen
worden, zudem ist nach Priifung der Gegebenheiten und den Feststellungen beim
Lokalaugenschein, die Absicht fachlich eindeutig zu beflirworten und aufgrund der damit zu
erzielenden Siedlungsgrenze auch logisch und kiar ablesbar.

Die Besonderheit des Ortes ist die gute Sonnenlage des Grundstlicks, die Blickbeziehungen zur
umgebenden Berglandschaft und die Ubergangszone zum Griinland des ,Bihel, genannt Bichel,”,
dessen Wirkung eine grofse Bedeutung flir die Projektierung bekommt.

Wesentliches Merkmal der geplanten Wohnanlage ist die offene Parkierungsidsung, die flir jeden
Baukdrper selbsténdig angeboten wird und jeweils dem Strafenraum zugewandt ist. Die Baukorper
staffeln sich unterschiedlich in die Héhe und bieten Freirdume entsprechend der Ausrichtung an.

Gutachten

Nach einem Lokalaugenschein, der Projekterlduterung durch den Planverfasser und einer
eingehenden Diskussion, gibt der Gestaltungsbeirat folgende Stellungnahme ab.

Der Gestaltungsbeirat begriifit die grundsétzliche Herangehensweise und die Absicht der
verdichteten Bebauung.

Die Anordnung des differenzierten Wohnungsangebotes in Einzelbaukérper, die mit dem Hang
mitlaufend situiert sind und Zwischenrdume zum Hang generieren, bietet ein breites Spektrum an
Gestaltungsméglichkeiten. Diese Gestaltungsmdglichkeiten sind noch nicht ausreichend
ausgearbeitet.

Die angebotene offene Parkierungslésung bringt eine ortsuniibliche und unangenehme
JAutodominanz” in die Erdgeschossebene und muss als in den Hang eingeschobene Garage mit
jeweils einer Zu und Abfahrt eine untergeordnete Bedeutung bekommen.

Wesentlich flir das gekonnte Einbetten in den umliegenden Wiesenraum, ist das Durchflieffen des
Hanges zwischen allen Baukdrpern zu ermdéglichen und Stlitzbauwerke zwischen den Hausern zu
vermeiden. Bei den Typen 2 und 3 kommt es durch die stadtebauliche Setzung zu Engstellen, die flr
diese Art der Bebauung auch zu Beeintrachtigungen in der Privatsphére der Bewohner fiihren.
Zudem werden nicht nutzbare, unangenehme Schiuchten erzeugt, wo auch akustische
Beeintrachtigungen und durch den enormen Luftzug Nachteile zu erwarten sind. Die angedachte
Baumasse des Typs 2 und dessen Kupplung ist in seiner Massivitat lUbertrieben und muss reduziert
werden.

Eine Mehrung der Baumasse kann es im Bereich des Typs 4 geben - hier soll die stadtebauliche
Anordnung geprlft werden um eine optimale Besonnung der Freibereiche zu ermdglichen. Generell
soll bei der vertieften Konzeption jede Seite der Hauser gleichwertig liberlegt werden und zur
Schaffung unterschiedlichster rédumlichen Qualitdten im Ubergangsbereich zum AuBenraum
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beitragen. Zu der optischen und materiellen Ausformulierung der Siedlung wird im Rahmen dieser
Projektvorlage noch nicht Stellung genommen - in einem néchsten Bearbeitungsschritt sind die
Baumassen neu zu verteilen, Geschossstaffellungen neu vorzunehmen, die Parkierung neu zu Iésen
und ein dem Siedlungscharakter angemessene Erdgeschosszone auszuarbeiten. Das
Wohnungsangebot ist zu konkretisieren, um die ErschlieBungen, AuBenrgume, Freirdume,
Zuordnungen und Qualitdten beurteilen zu kénnen. Fir die weitere Beschéftigung des
Gestaltungsbeirates ist ein Modell mit geschlossenen Baumassen, und der Darstellung der
vorgelagerten Balkonzonen notwendig.

Das Projekt ist in abgeénderter Form dem Gestaltungsbeirat nochmals vorzulegen.

3. Ortsaugenschein Kehlbach/Biberg:
Begrufung der Projektwerber, anwesend waren (Liste ohne Titel):

Bauwetber: Pinzgauer Haus, Fr. Dick-Mair, Hr. Mair
Architekturbiiro: Arch. Aigner
Unterlagen: Prasentationsplakat und Arbeitsmodell

vor Ort am Grundstlck mit der Nr. 467/11, 467/17 in der KG Uttenhofen

Der vom Bauwerber beauftragte Architekt stellt den Projektentwurf vor, das Arbeitsmodell wird kurz
mit der Situation vor Ort abgeglichen. Bei der Besprechung wird festgestellt, dass das
Arbeitsmodell in einem Teilbereich nicht mit der Situation vor Ort ibereinstimmt. Die Situierung
der Baukorper wird kurz besprochen. Da das Grundstlick direkt neben der Landesstrafe B311
liegt werden das Larmgutachten und die Lage der Schallschutzwand sowie Ersatzmafnahmen
diskutiert.

Der Bauwerber wird eingeladen, gegen 16:30 nochmals im Rathaus an einer Besprechung
teilzunehmen, bei welcher das Projekt anhand des Arbeitsmodells sowie dem planlichen Entwurf
genau erdrtert wird. Es folgt die Projektbesprechung gemeinsam mit dem Beirat.

Der Beirat verfasst unter Einbezug des Ortsaugenscheins und der Projektbesprechung folgende
Stellungnahme / Empfehlung (eingelangt am 1.12.2015) an den Projektanten:

Befund

Das vorgelegte Projekt beinhaltet den Bau einer Wohnanlage bestehend aus 3 Baukérpern mit
insgesamt 9 Wohneinheiten und ist direkt an der Landesstrafe B 311 gelegen. Die Erschliefung
erfolgt im ndrdlichen Bereich des Grundstiickes Uber die Kehlbachstrafe.

Fir den im Norden gelegenen Baukdrper, in dem 3 Reihenhduser geplant sind, wie auch von dem
im Stidwesten gelegenen Doppelhaus liegen keine Grundrisse vor.

Der entlang der BundesstrafSe konzipierte Baukérper besteht aus 4 Reihenhédusern und Ubernimmt
mit seiner Ostfront die Schallschutzfunktion der derzeitigen Schallschutzwand. Erschiossen werden
die Wohnungen zu ebener Erde lUiber Windfang und Diele im UntergeschoB, das an der Ostseite véllig
eingeschuttet ist. Vorgelagert, neben dem Eingangsbereich, ist je ein Carport fiir 2 Autos.

Das ErdgeschofS mit grozligiger Terrasse ist die Wohnebene, im ObergeschoR sind 2 Kinderzimmer
und ein Schlafraum sowie Bad und WC geplant.

Im Erdgeschofs wie auch im ObergeschoS sind in der ostseitigen AuBenwand, jeweils im Bereich des
Stiegenaustrittes, ,Erker” konzipiert, die einen Ausblick auf die ostseitige Berglandschaft
ermaoglichen.

Der Schnitt zeigt ein 7 Grad geneigtes Pultdach mit grofziigigen Dachvorspriingen.

Im Modell sind die Baukdrper entgegen den Pldnen mit Flachdach dargestellt und sollen nach
Auskunft des Planers begriint zur Ausfiihrung kommen.
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Gutachten

Nach einem Lokalaugenschein, der Projekterlauterung durch den Planverfasser und einer
eingehenden Diskussion gibt der Gestaltungsbeirat folgende Stellungnahme ab.

Die Situierung der BaukGrper wird aus stadtebaulicher Sicht positiv gesehen. Auch wird
durch das Modell eine klare Architektursprache suggeriert.

Der entlang der BundesstrafRe B 311 geplante Baukdrper ist in seinen ndrdlichen und
stdlichen Enden weiter zu entwickeln. Der Ubergang in die bestehende ndrdliche, hélzerne (?)
Schallschutzwand ist zu definieren und darzustellen. Das sldliche Ende ist entsprechend den
Schallschutzgutachten weiter zu flihren, sodass ein noch besserer Schallschutz fiir den dahinter
liegenden Bereich zu erwarten ist. Das gebdschte Geldnde zur Bundesstrafe soll weitergefiihrt
werden, sodass auch ein Teil des Erdgeschofes eingeschlittet wird. Die gldsernen ,Erker” wirden
einerseits aus dem Erdreich und andererseits aus dem Mauerwerk in Erscheinung treten. Der
architektonischen Ausformulierung der strafSenseitigen ,KellergeschofSfassade” - insbesondere im
Bereich der Autoabstellpldtze - ist besonderes Augenmerk zu schenken.

Das dstliche Ende des ndrdlichen Baukérpers ist ebenfalls weiter zu entwickeln. Es ist zu
Uberprifen, inwieweit durch ein ,Zusammenwachsen“ der beiden Baukdrper ein verbesserter
Schallschutz fir die Wohnanlage erreicht werden kann.

Die Hohenstaffelung der gereihten Baukdrper sollte regelméfig erfoigen.

Sémtliche BaukGrper sollen dem natlrlichen Geldndeverlauf folgen und ohne
Aufschlttungen auskommen.

Die Lage des Doppelhauses ist zu Uberpriifen. Um eine harmonische stadtebauliche
Gesamtwirkung der Wohnanlage zu erreichen, ist auch die Baukorperproportion zu Uberpriifen.

Hinsichtlich der Situierung des Umkehrplatzes und der Autoabstellplatze ist die Verschiebung
der Stellplatze in Richtung Norden zu Uberprifen.

Fur alle Baukérper sind sdmtliche Grundrisse, Ldngs- und Querschnitte sowie alle Ansichten
darzustellen. Materialitdt und Oberflachen sind zu definieren. Das Arbeitsmodell ist dem
Letztentwurf anzupassen.

Das Projekt ist weiter zu entwickeln und dem Gestaltungsbeirat wieder vorzulegen.
S&mtliche auf Basis des Raumordnungsgesetzes erforderlichen Verfahren (Umwidmung und
Bebauungsplan der Grundstufe) kbnnen eingeleitet werden.

4. Projekt ,alte Lodenfabrik Hottl“ Entwurf Bebauungsplan der Grundstufe und
Baumassenverteilung

Die Besprechung startet um 15:10 im Rathaus.

Bauwerber: Habitat Wohnbau, Hr. Hilebrand, Hr. Neumayer-Leitinger, Hr. Schlosser
Architekturbiro: Sitka. Kaserer. Architekten, Hr. Sitka, Hr. Planegger

Unterlagen: Prasentationsplakat und Arbeitsmodell

Der Ortsaugenschein wurde bei der konstituierenden Sitzung im Rahmen des Stadtrundganges
vorgenommen.

Der vom Bauwerber beauftragte Architekt stellt den Projektentwurf vor. Das Projekt wird anhand
des Arbeitsmodells sowie des Entwurfs genau erdrtert und diskutiert.

Der Beirat verfasst unter Einbezug des Ortsaugenscheins und der Projektbesprechung folgende
Stellungnahme / Empfehlung (eingelangt am 1.12.2015) an den Projektanten:

Befund
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Das vorgelegte Projekt umfasst den Neubau - Erneuerung des innerstadtischen Quartieres an der
Ritzenseestrafie und das ehemalige Lodenareal Héttl. Das geplante Projekt liegt innerhalb des von
Saalfelden fir die Weiterentwicklung der Stadt festgelegten Masterplanes. Das Projekt besteht nach
Abbruch der bestehenden Bebauungen der Stadthduser an der Strale und der ,Lodenfabrik” aus:
einer neuen Bebauung - ,3geschossiger Riegel mit Dachgeschoss/Sattelddcher” an der
Ritzenseestrafe mit erdgeschossiger Ladenstruktur, 1 Einfahrten in die Tiefgarage, einer Einfahrt in
das Areal der ehemaligen Lodenfabrik und einem Durchgang zu den &ffentlichen wie
halbéffentlichen Freibereichen. In den Obergeschossen sollen Mietwohnungen angeboten werden.
Im sidlichen Bereich des Quartieres begrenzt ein vier geschossiger mit zuriickgesetztem
Dachgeschoss angeordneter, winkelférmiger Baukorper mit Eigentumswohnungen das durch die
Neugestaltung aufgespannte Quartier.

Ein 3geschossiger Langsriegel im Osten des Grundstiickes strukturiert und fasst die Rickseite der
Bebauung der Ritzenseestrafie (gut funktionierender Bestand mit Geschéaften und Gasthaus)

Die Besonderheit des Ortes ist die bestehende Bebauung an der Ritzenseestrafie, eine Bebauung
mit gewachsener Identitdt und Mafstablichkeit, des Wechselwirkung durch die Stellung und
Kdrnung der Baukdrper sowie dessen Wirkung als Ensemble, der fir die réumliche Erneuerung und
Reparatur dieses innerstadtischen Quartieres eine groBe Bedeutung zukommt.

Dem Dialog der Bebauung an der Ritzenseestrafie mit der durch die nach dem vorgesehenen
Abbruch der ,ehemaligen Lodenfabrik” rdumlichen Erneuerung zu formulierenden AuBen- und
Freirdume mit der stddtischen Durchwegung und ErschlieBung (nicht nur Zu,-und Abfahrten) ist fiir
die Rehabilitierung dieses Quartieres mit allen Rahmenbedingungen essentiell. Die vorgelegten
Projekt vorgesehene GFZ betragt 1,2

Gutachten

Nach dem Lokalaugenschein, der Projekterlduterung durch den Projektverfasser und einer
eingehenden Diskussion, gibt der Gestaltungsbeirat folgende Stellungnahme ab.

Der Gestaltungsbeirat bespricht und erldutert die vorhandene Qualitédt - Ensemble der bestehenden
Bebauung an der RitzenseestrafSe mit deren MafBstablichkeit, Kérnung und Potentialen flr eine
Rehabilitierung dieses Vorstadt Quartieres. Daher schidgt der Gestaltungsbeirat vor, die
bestehenden 3 Satteldachhéuser an der Ritzenseestrafie als Basis der Planung aufzunehmen, die
Potentiale zu analysieren und in der Weiterbearbeitung diese durch die vorhandenen Baukdorper
prédgende Identitat zu bertcksichtigen. Die Fassaden, die BaukGrper mit deren Sattelddcher dieser 3
bestehenden Héauser an der RitzenseestrafSe bilden das Rlckgrat flr die Reparatur dieses
Vorstadtquartieres.

Die in der Planung angebotenen ErschlieBungen von der Ritzenseestrafe aus (erfordert eine
Aufweitung des Strafenraumes) werden vom Gestaltungsbeirat kritisch beurteilt und sollen auch in
der Weiterbearbeitung nicht weiterverfolgt werden.

Die Durchwegung und die Erschliefung dieses Quartieres von der RitzenseestralSe aus sowie die
HaupterschlieBung/Parkierung - Ein- und Ausfahrten (iber den Achenweg ist verkehrstechnisch zu
Uberpriifen - Nachweis des durch die Neubebauung induzierten Anlieger-Verkehrs - vor allem
Schnittpunkt Ritzenseestrae/Achenweg/Briicke. Weiters sind die in diesem Quartier neu
vorgesehenen Funktionen mit deren Nutzflachen zu quantifizieren - Definition der erforderlichen
Stellplétze fir die Dienstleistungen und die vorgesehenen Wohnungen - (vgl. Stellplatzschltssel, der
nur Uber eine konkludente schllissige Darstellung diskutiert werden kann)

Die Ausformulierung der Baukdrper im éstlichen und sidlichen Bereich ist zu entwickeln - der in der
vorgelegten Planung vorgesehene winkelférmige Baukdrper mit den Eigentumswohnungen lberzeugt
nicht. Der dstliche Léangsriegel als Abschluss der bestehenden Bebauung der Ritzenseestrafie ist
mafistablich als Stadthaus in der Maschenweite der Vorstadt weiterzuentwickeln.

Die Struktur dieses Vorstadtquartieres bietet ein breites Spektrum an Reflexionen und Spektren zur
Weiterentwicklung dieses Quartieres, die noch nicht ausreichend ausgelotet und ausgearbeitet sind.
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Besonderes Augenmerk ist auf die Formulierung und Gestaltung der innerstédtischen Auen-und
Freirdume zu legen.

In einem nachsten Entwicklungsschritt ist die Verteilung und Formulierung der Baumassen im
Kontext der bestehenden 3 Hauser an der RitzenseestrafSe und der Reflexion der Baukdrper in
diesem Vorstadtquartier zu entwickeln, eine schilissige und ganzheitliche ErschlieSung, die keine
zuklnftigen Entwicklungen behindert, darzustellen und eine dem quartier angemessene
Ma#fstéablichkeit, Proportion und Kdrnung auszuarbeiten. Das funktionelle Angebot - Wohnen,
Dienstleistung/Arbeiten ist zu konkretisieren, um die ErschlieBungen, AuBen-und Freirdume,
Zuordnungen und Qualitaten beurteilen zu kénnen.

Diese Rahmenbedingungen sind Grundlage zur Beurteilung einer allfélligen Abweichung des, von der
Stadt Saalfelden, vorgegebenen Stellplatzschllissels vornehmen zu kénnen.

Weiters sind die entsprechende Plan-Unterlagen - Ausarbeitung analog eines
Architekturwettbewerbes mit Arbeitsmodell - erforderlich.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt die erforderlichen Umwidmungsverfahren einzuleiten und einen
Bebauungsplan der Grundstufe mit einer Geschossfldchenzahl von 1,2 zu erstellen.

Weitere Festlegungen im Bebauungsplan der Grundstufe sind nicht erforderlich - diese
Festlegungen werden vom Gestaltungsbeirat analog dem ausgearbeiteten Projekt entsprechend im
Bebauungsplan der Aufbaustufe vorgeschlagen.

Das Projekt ist in der weiterentwickelten Form dem Gestaltungsbeirat nochmals vorzulegen.

5. Projekt: Aufstockung Stadthaus Berka

Der Ortsaugenschein wird zwischen 14:45 und 15:00 vorgenommen, die Projektbesprechung
startet um 16:00k im Rathaus.

Bauwerber: Hr. Berka
Unterlagen: Einreichprojekt

Der Bauwerber stelit den Entwurf vor. Das Projekt wird anhand der planlichen Unterlagen erortert
und diskutiert.

Der Beirat verfasst unter Einbezug des Ortsaugenscheins und der Projektbesprechung folgende
Stellungnahme / Empfehlung (eingelangt am 1.12.2015) an den Projektanten:

Befund

Das vorgelegte Projekt sieht die Aufstockung des Stadt-Geschéftshauses Berka an der Almerstrasse
vor, wobei auch die im norddstlichen Bereich tieferen Zubauten auf die gleiche GeschoBigkeit zoniert
werden sollen. Die vorhandene Struktur und die Grundrisse des 2. Obergeschosses werden
aufgegriffen und in der Aufstockung abgebildet. Uber die Aufstockung soll ein einheitliches Pultdach
ausgefiihrt werden, das zur Almerstrasse hin ansteigt und eine Art ,Uberhéhung” der
StraRenfassade ausbildet.

Gutachten

Nach dem Lokalaugenschein, der Projekterlduterung durch den Eigentlimer und einer eingehenden
Diskussion und Erlauterung der vorgelegten Unterlagen erfolgt durch den Gestaltungsheirat folgende
Stellungnahme.

Die vorgesehene Erneuerung des Stadthauses und eine Aufstockung an der Almerstrasse ist
stddtebaulich in Zusammenschau mit dem Innenstadtquartier sehr zu begrifien.

Das Stadthaus Berka ist stadtebaulich in diesem Kontext an einer sensiblen Lage situiert -
Blickbeziehungen und Sichtachsen zum im Nordosten situierten ,Kirchturm®,
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die markante stadtebauliche Lage soll in der Ausformulierung des Gesamtbaukdrpers
berticksichtigt werden - Erfordernisse flir die Sicherung der Geschéftsfldchen sind sicherzustellen.

die Erschliefung des Stadthauses und die vorgesehenen Wohnungen sind so weiter-zu
entwickeln, dass ein attraktives gesamtheitliches nachhaltiges Angebot entsteht;

die durch den Bestand und der Lage in der Stadt vorhandenen Potentiale einer Aufstockung
- Ausformulierung des neuen Dachgeschosses - Entwicklung eines markanten Gesamtbaukérpers
flir das Stadthaus Berka mit deren Qualitdtssicherung, Erneuerung der Gebaudestruktur -
Verbesserung der funktionellen Zuordnungen, der Grundrisse (Wohnungen) und deren ErschlieSung -
Wechselwirkung des Mehrwertes fiir Eigentimer und Stadt, sind ausreichend auszuarbeiten und zu
entwickeln.

Der Gestaltungsbeirat empfiehit der Eigentiimerin zur Weiterentwicklung dieser Bauaufgabe einen
nicht offenen (geladenen) Architekturwettbewerb mit 4 - 6 Teilnehmern auszuloben. Flir diesen
Architekturwettbewerb sind von der Eigentlimerin die Anforderungen und funktionellen Vorgaben
auszuarbeiten, der Gestaltungsbeirat unterstitzt diesen Vorschlag mit der Formulierung der
stadtebaulichen Rahmenbedingungen.

Bei diesem Architekturwettbewerb soll ein Mitglied des Gestaltungsbeirates als Berater der Stadt
Saalfelden und des Preisgerichtes eingebunden werden. Wird dieser Architekturwettbewerb mit der
Kammer der Architekten und Ingenieure Salzburg abgestimmt und der Nominierungen flr das
Preisgericht herangezogen, kann bei Realisierung des mit dem 1. Preis und den Berticksichtigungen
der Empfehlungen des Preisgerichtes eine weitere Vorlage beim Gestaltungsbeirat entfallen.

Der Gestaltungsbeirat weist darauthin, dass bei Abweichungen - Ausformulierung der Baukdrper,
Ausgestaltung der Fassaden udgl. das Projekt wiederum dem Gestaltungsbeirat vorzulegen ist.

Wird kein Architekturwettbewerb durchgefiihrt, ist das Projekt sensibel weiter zu entwickeln und dem
Gestaltungsbeirat wieder vorzulegen.

Samtliche auf Basis des Raumordnungsgesetzes erforderlichen Verfahren - vor allem
Bebauungsplan der Aufbaustufe sind dem tatsachlichen Projekt entsprechend erst einzuleiten.

In der anschlieRenden Sitzung des Bau- und Raumordnungsausschusses wird vom Vorsitzenden
ein erstes Reslimee gezogen. Weitere Empfehlungen fir das operative Vorgehen des Beirates sind
im Protokoll des Bau- und Raumordnungsausschusses nachzulesen.

Fir den Vorsitzeqden
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