A
SAALFELDEN GESCHAFTSSTELLE des Beirates fiir

AM STEINERNEN MEER Bauwerksgestaltung, Raum- und Stadtplanung

Die Geschéftsstelle des Beirates flir Bauwerksgestaltung, Raum- und Stadtplanung Ubermittelt das folgende
Protokoll

der 48. Arbeitssitzung des

Beirates fiir Bauwerksgestaltung, Raum- und Stadtplanung

vom 08.10.2025, ab ca. 15:00 Uhr.

Zusammensetzung des Beirates:

Hr. Mag. Arch. DI Dr. techn. Thomas Forsthuber (Vorsitzender)

Fr. Mag. Arch. Sandra Gnigler

Hr. Arch. Baurat h.c. DI Heinz Ploderl

Die Sitzung wurde als ordentliche Sitzung gefiihrt.

1. Projektvorlage 15:00 - 16:15 Uhr

Projekt: Umbau u. AuBenanlagen KIKA Saalfelden

Bauherr: M21 Invest GmbH, Otto-Gruber-Strafie 2, 5760 Saalfelden
Planung: Atelier 3 Hartl+Heugenhauser ZT GmbH

mbH

Befund:

Das ehemalige KIKA-Einkaufszentrum Saalfelden liegt am sidlichen Stadtrand von Saalfelden an der Zeller
BundesstrafSe. Das Mdbeleinkaufszentrum hat einen vorgelagerten Kundenparkplatz im Westen.

Planstand 30.09.2025 (Erstvorlage):
Ein Planblatt A3:

Architekturbtiro Atelier 3
o AuBenanlagen 1:200

Das Projekt Umbau und AuSenanlagen Saalfelden wird als Vorentwurfsplanung vom Architekturbiiro Atelier 3 und dem
Bauherrn Patrik Miiller dem Gestaltungsbeirat mittels der zuvor genannten Planunterlage vorgestellt. Der Bauherr und
die Planer beabsichtigen unterschiedliche funktionale, landschaftsplanerische, verkehrstechnische Anderungen auf der
ehemaligen KIKA Kundenparkplatz-Liegenschaft.

Befund AuBenanlagen:

Der Gestaltungsbeirat sieht in dem Vorentwurfsplan des Architekturbiiros weder eine konzeptionelle und
landschaftsplanerische, noch eine gestalterische Absicht. Der vorgelegte Plan stellt die Ergdnzung von ehemalig,
vorhandenen Bdumen und neben den bestehenden Parkpldtzen noch drei schematisch im Grundriss festgelegte
Fahrradabstellplatzzonen und die Wegfiihrung eines Fahrradweges durch die Liegenschaft dar.

Gutachten AuBenanlagen:

Der Gestaltungsbeirat sieht sich wegen fehlender inhaltlicher und gestalterischer Absichten aufSer Stande die
Planunterlage fachlich zu beurteilen.

Der Gestaltungsbeirat empfiehlt die Einbeziehung eines Landschaftsarchitekten, eines Verkehrsplaners und eines
Lichtplaners. Die Wegfiihrung des Fahrradweges sollte mit der Gemeinde genauer abgeklart werden. Zu den baulichen
Verdnderungen des KIKA Gebaudes gibt es auBer einer miindlich ausgesprochenen Absicht noch keine Planunterlagen.
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Es waére sinnvoll das Gesamtprojekt Auenanlagen und Bauwerk parallel zu bearbeiten und konzeptionell wie auch
gestalterisch zu entwickeln. Die Gemeinde beabsichtigt wichtige Inhalte der AuBenanlagen in den Grundstufen-
Bebauungsplan aufzunehmen wie z.B. Pflanzbindungen. Um dem Zeitplan des Bauherrn entgegenzukommen, misste
seitens des Bauherrn ein beurteilungsféhiges Konzept mit morphologischen Inhalten ausgearbeitet und dem
Gestaltungsbeirat vorgelegt werden.

Der Gestaltungsbeirat und die Gemeindevertreter stellen einen baldigen Zwischentermin fiir eine erste Online -
Zwischenprésentation in Aussicht. Die zukinftige Planungsqualitat ist die Voraussetzung fiir die Fertigstellung des
Bebauungsplanes.

Bauordnungs- und raumordnungsrechtliche Belange sind mit der Genehmigungsbehdrde direkt abzuklaren.

Keine weiteren Projektvorlagen, die Sitzung wird gegen 16:15 Uhr geschlossen.

Fiir den Vorsitzenden

Die Geschaftsstelle
i.A. BM DI Johannes Mracsna
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