A
SAALFELDEN GESCHAFTSSTELLE des Beirates fiir

AM STEINERNEN MEER Bauwerksgestaltung, Raum- und Stadtplanung

Die Geschéftsstelle des Beirates flir Bauwerksgestaltung, Raum- und Stadtplanung Ubermittelt das folgende
Protokoll

der 51. Arbeitssitzung des

Beirates fiir Bauwerksgestaltung, Raum- und Stadtplanung

vom 26.11.2025, ab ca. 15:30 Uhr.

Zusammensetzung des Beirates:

Hr. Mag. Arch. DI Dr. techn. Thomas Forsthuber (Vorsitzender)

Fr. Mag. Arch. Sandra Gnigler

Hr. Arch. Baurat h.c. DI Heinz Ploderl

Die Sitzung wurde als ordentliche Sitzung gefiihrt.

1. Projektvorlage 15:30 - 16:30 Uhr

Projekt: Revitalisierung Neuschmiedhaus, Almerstraie
Bauherr: Frau Amra Muminovic und Frau Alma Kahrimanovic
Planung: Arch. DI Ulrich Stdckl

Das Wohnprojekt ,Revitalisierung Neuschmiedhaus, Almerstrae” ist eine Erstvorlage im analogen Format mit Fokus
auf Ortbildvertréglichkeit. Das Bestandsgeb&ude - ein Wohn- u. Gewerbehaus befindet sich in der Kernstadt von
Saalfelden und soll im Bereich des Dachstuhles angehoben werden, um zusétzlich Wohnfléche zu generieren.

Es wurde eine A3 - Mappe ,Revitalisierung Neuschmiedhaus“ mit Datum 26.11.2025 von Architekt Ulrich Stéckl mit
folgendem Inhalt vorgelegt:

e  Schwarzplan 1:1000
Lageplan 1:200
Kellergeschoss 1:100
Erdgeschoss 1:100

1. Obergeschoss 1:100
2. Obergeschoss 1:100
Dachgeschoss und Galerie 1:100
Schnitt A-A 1:100
Ansicht Siid 1:100

o Ansicht West 1:100

e Ansicht Nord 1:100

e Ansicht Ost 1:100
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Befund

Das Neuschmiedhaus liegt stadtebaulich relevant mitten im Saalfeldener Ortskern, nur wenige Meter vom Stadtplatz
entfernt. Ostseitig liegt der historische Bestand der ehemaligen ,Alten Schmiede®, dazwischen befindet sich eine
eingeschossige Lagerhalle.

Die Eigentiimerin erldutert, dass sie das Geb&ude seit rund 13 Jahren gemeinsam mit ihrer Schwester besitzt und es
generationstibergreifend nutzt. Nun sollen die bestehenden Wohnungen parifiziert werden und der Sohn plant, das
Dachgeschoss fiir sich und seine Familie auszubauen.

In den vergangenen Jahren wurde das Haus laufend an die Nutzerbediirfnisse angepasst. So wurden leider auch die
Fenster im Erdgeschoss zugemauert, um sich gegen die erheblichen Verkehrsemissionen abzuschotten.

Das Bestandsgebaude wird aktuell hauptsdchlich zu Wohnzwecken genutzt; lediglich ein Geschéftslokal im
Erdgeschoss und die Lagerhalle sind gewerblich vermietet. Derzeit gibt es flinf Wohneinheiten. Zuk(inftig werden es
sechs Einheiten sein. GemaB den Vorgaben ist ein Kinderspielplatz herzustellen. Die Parifizierung der Lagerhalle soll
kiinftig - insbesondere im Hinblick auf Wildbach- und Lawinenverbauung - auf eine einzelne Person erfolgen.

Architekt Stockl hat sich im Sinne einer ruhigen Gesamterscheinung bewusst gegen eine Gaubenldsung entschieden.
Im Zuge des Umbaus soll das Dach im Dachgeschoss um zwei Meter angehoben und ausgebaut werden. In der
Projekteriuterung wird auf die umliegenden Gebdudehdhen und die zukiinftige Gestaltung gemaf Bebauungsplan
verwiesen.

Die Dachgeschosswohnung erstreckt sich bereits (iber das darunterliegende Geschoss und umfasst eine groziigige
Wohnkiiche mit Westausrichtung sowie einen Dacheinschnitt, der eine Terrasse ermdglicht. Der Dachvorsprung (ber
der LandesstraBe wurde mit der zusténdigen Behérde abgeklért.

Der Bestand ist ein Putzbaukdérper mit Holzelementen. Das bestehende Sgraffito soll erhalten bleiben. Auch der Erker
bleibt bestehen und wird lediglich nach oben mit einer Verglasung erweitert. Die geplante Ddmmung erfolgt
umlaufend, der Oberflachenabschluss erfolgt mit Mineralputz. Die Gebdudeecken werden weiterhin massiv
ausgefiihrt. Die Terrassen liegen ost- und westseitig, sind teilweise lberdacht und in die Dachform integriert. Die
Fenster erhalten Faschen und werden nicht symmetrisch, sondern in gestalterischen Gruppen angeordnet.

Die AuBSenanlagen werden, um die rechtlichen Anforderungen zu erfiillen, beinahe vollsténdig mit Stellpldtzen belegt.
Diese Flachen sind derzeit ausschlieBlich in Asphalt geplant. Der Kinderspielplatz ist am Ende der Parkflachen
positioniert. Die Fahrradabstellbereiche befinden sich entlang der Lagergarage. Geplant ist zudem eine
Dachbegriinung des Lagergarage. Entlang des Baches ist ein fiinf Meter breiter Streifen fir die Wildbach- und
Lawinenverbauung freizuhalten.

Gutachten und Empfehlungen

AufSenanlagen:

Trotz der rechtlich notwendigen Stellplatzdichte soll im AuSenbereich bewusst mehr Griinqualitét geschaffen werden.
Um die Aufenthaltsqualitdt ums Haus und auch bei der Spielfldche erheblich zu steigern, werden ein grofSkroniger
Baum und weitere Begriinungselemente geplant.

Aufstockung und Fassade:

Die geplante Aufstockung rezipiert die Dachform des ehemaligen Hauses im Stil des Salzburger Hauses. Diese
Ausarbeitung des Entwurfs wirkt etwas banal und soll liberarbeitet werden, um stérker mit den Nachbarbauten in
Dialog zu treten und der stadtebaulichen Rolle im Ortskern gerecht zu werden.

Die geplanten VollwdrmeschutzmaBnahmen bieten die Chance, mehrere Themen zu I6sen. Die Bestandsgeschosse

sollen gestalterisch aufgewertet und mitentwickelt werden, um den Qualitdtsanspruch des neu entwickelten
Dachgeschosses auch nach unten zu tragen und eine ganzheitlich hochwertige Erscheinung zu erzielen.
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Durch die zusétzliche Ddmmstérke verschiebt sich die Lage der Fenster in der Wand, was zu einer erheblichen
Verénderung der Gebdudecharakteristik flhrt. Hierzu sollen im Entwurf Losungen gefunden werden. Beispielsweise
kénnten aufgedoppelte, aufenblindige Fensterelemente zusétzlich die Schallthematik I6sen. Auch die stralSenseitig
entstandenen fensterleeren Fldchen im ErdgeschoB kénnen im Zuge der Fassadenddmmung eine Aufwertung finden.
Zudem ist die geplante Faschenausbildung und Fenstergliederung weiter zu schérfen.

Auch der Grundriss weist noch einzelne Schwachstellen und unausgeschopfte Potenziale auf, z.B. das Raumgefiige -
insbesondere im Schnitt (Raumhdéhen) - und soll ganzheitlich neu durchdacht werden. Die derzeitige Planung ist
daher noch zu friih fir eine Einreichung, der Entwurf bendétigt einen gezielten Schliff.

Empfohlen wird eine Uberarbeitung in Varianten: ein systematisches Durchspielen und neu Definieren des
Dachkorpers, der Freiraumeinschnitte und Terrassenausrichtung. Das Ziel ist kein auffalliger oder unruhiger
Baukérper, sondern ein prézises, ortsbezogenes und zugleich zeitgeméafes architektonisches Statement.

Viel Erfolg bei der Uberarbeitung, wir freuen uns auf neue Ergebnisse.

Bauordnungs- und raumordnungsrechtliche Belange sind mit der Genehmigungsbehdrde direkt abzukléren!

Keine weiteren Projektvorlagen, die Sitzung wird gegen 16:30 Uhr geschlossen.

Fiir den Vorsitzenden

Die Geschaftsstelle
i.A. BM DI Johannes Mracsna
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